


UMESTO UVODA
KADA NI TONE DOKAZA NE MOGU DA ZADOVOLJE PRAVDU

Da i ste zainteresovani za neobi¢nu pri¢u o teZim prevarama od preko 3000
za stanove, garaZe i lokale koje su odavno uplatili, dok 25000 njih nije
legalizovano? Steta se procenjuje na oko 180 miliona evra (3to iznosi oko 20 milijardi
dinara).
1. Naime, poznata je priéa o prevarama izmedu 850—1000- koji su uplatili svoje
nekretnine, a koje ne¢e NIKADA dobiti jer:
a) kod najmanje 21 lokacija nisu porufene stare kuée, a pravosude na poéetku
b) kod najmanje 13 lokacija izgradnja je zavrgila u temeljima, ili neki metar od zemlje
¢) kod najmanje 20-ak investitora stanovi su prodavani vife od 2 pa aki 7 puta
d) imamo dosta investitora i neovlagéenih lica koji su prodavali tude odnosno stavljali
pod hipoteku zemljiste i stanove od pravih vlasnika, koji nisu imali saznan ja o tome
2. Na najmanje 40-ak lokacija prevareno je izmedu 600-800 kupaca gde se gradnja oduzila
od 2 godine pa &ak i vie od 20 godina, a kraj se ne nazire u bliskoj buduénosti, pa je tako:
a) na preko 10 lokacija su se kupci organizovali i nastavili zapogetu gradnju, gde ce
zavrditi izmedu 250-300 stanova
b) na ostalih 30-ak lokacija kupci zapogetih izgradnji nemaju novca da zavre gradnju,
ili pak &ekaju da se stedajni postupci ,,investitora“ okonéaju u dogledno vreme, a isti
obestete (izmedu 600 do 800 stanova) -
3. Na preko 20-ak lokacija gradnju su zapodeli jedni, a zavr§avaju ih drugi investitori bez
znanja i saglasnosti kupaca stanova pa &ak i vlasnika placeva, pa kad se ovde ukljude
izvodati radova pojave sa prodajom istih nastaje pravna zavrzlama. Ovde je odteéeno izmedu
400 i 500 kupaca. Preprodaje gradili§ta je bilo za ,tepsiju ribe, a novi investitori ne
uvaZavaju zahteve kupaca kod prvog investitora.
4. Zbog ka3njenja u grednji na ime ,penala® investitori su duzni kupcima i vlasnicima
placeva velike iznose novca od par hiljada pa do destine hiljada evra. Takvih je prevareno
najmanje 3500 osoba, a najteZe je kada investitor pobegne u inostranstvo, ili skloni u ilegalu,
izvrsi samoubistvo. Tada se ne zna stanje firme posle smrti, ili nestanka ,,investitora®.
5. Poznato je da je nekoliko ,investitora® naprasno umrlo, dvoje njih je poginulo u
saobra¢ajkama, jedan se obesio, dvoje su izvr§ili samoubistvo od vatrenog oruZja, dvoje su
teSko oboleli od karcinoma, dok se za veéinu ne zna gde su im prave adrese, iako postoje
poternice za istima. Medu investitorima i izvodadima radova dolazi do oruZanih sukoba (njih
nekoliko je u proteklih godinu dana ranjeno, ili su proli sa lak8im posledicama).
Njih 4 se nalaze na izdrzavanju kazni zatvora, dok 3 treba da se upute na izdr?avanju kazni
zatvora, a samo protiv njih 25-oro se vode istraZzne radnje, ili se pokreéu kriviéni postupci
(nesavesnih investitora je preko 70, koji su evidentirani dok ih je moda i preko 100).
Prvobitne osude za prevare su im uslovne i preblage za iznose koje su prevarili kupce, kada
se zna da su ostetili kupce na milijarde dinara, odnosno na stotine miliona evra. Osim toga
su ojadili i banke i poreske organe, a isti o tome Sute.
6. Poznato je da _ima preko 37000 nelegalizovanih objekata, a 3to je-
neazurnost nadleZnih organa u: gradjevinarstvu, katastru, gradskoj poreskoj upravi i drugim
sluzbama, gde je korupcija vrlo izraZena, a nadleZni organi prebacuju krivicu sa jednih na
druge (kao nisu nadleZni).
7.
opomenula preko 40000
vlasnika stambenih jedinica i poreski

je 29.11.2011. godine
za uplatu poreza, posto se pojavila razlika izmedu
obveznika. Nakon te akcije broj je znatno smanjen.




Zanimljivo je da od preko 160 000 pravnih preteZno fizi¢kih i drugih lica koje obraé
je preko 37 000 nelegalizovanih objekata, a 3to iznosi preis
ukupno obradenih podataka (jedan mali grad sa oko 65 000 stanovnika).

T # su objavili da se preko 7000 preminulih osoba vode kao .:::‘-;
korisnici nekretnina, iako su pojedinci preminuli i pre viSe od 10 godina. 3

Tako je investitor zakljuéio 5 ugovora u ime preminule osobe, obeéavajuéi joj da &2
vlasnik placa dobiti stan u centru Novog Sada, dok je od 55 potpisnika predugos
ugovora njih 6-oro je preminulo.
9. Kada bi se ,ukrstili podaci korisnika ‘
; pa i statisticki podaci iz 2011. godine od popisa dobilo bi se
ormaino da bi trebalo koristiti jedinstveni mati&ni broj gradana ==
nekretnine, pa bi se znalo priblizno brojno stanje nekretnina kao i lica koja imaju po neka
nekretnina, a koje izdaju na kori§écenje drugim licima, :
Pri¢a ne bi bila zavreSena da se nismo obradali 2 puta

, a i gradskim odborima poslan#
kve smo i dobili odgovore i potvrdili da na ov"

Po¥to su svi na ovo gledali potvrdno ta
i dalje ima ,nedodirljivih“ osoba.

svetu nismo svi jednaki, a Sto se vidi da

Potpisnik ovih redova: :
¢ pravno neuka osoba koja nema pojma Sta zna&i ,,DE JUREIDE FACTO*

. gradevinsko:-urbanistiéki priugen, ali zna da broji spratove §to mnogi urbanisti ili ns
znaju ili ne Zele da vide ili slabo vide _ £ _ﬂ
o geodetsko-katastarski je usmeren tako da razlikuje gradsko gradevinsko zemljiste od}
poljoprivrednog, kultivisanog i nekultivisanog zemljista, kao i §ta je svojina, a Sta jel
pravo korid¢enja zemljista 1
« ckonomsko-finansijski i poresko upoznat je delimiéno tako da zna Sta se placa kada je §
u pitanju porez, taksa, akciza, ekstra prihod i sli€no 1
e kada neko registruje skupstinu stanara, preduzece, drustvo,
stranku-partiju i sli¢no zna da se mora registrovati u APR-u ,
e da raspoznaje lopova, prevaranta, Kkriminalca, ratnog profitera i zloginca od drugih §
normalnih i potenih ljudi ' -

e da obavesti ljude na vreme, pomogne, uputi na pravu adresu { iznese teret nepravde
Potpisniku ovih redova se obratilo oko 1000 kupaca nekretnina, preko 20-ak vlasnika
placeva, advokata, sudija, preko 30 novinara sa televizije, radija i dnevnih i nedeljnih novina,
penzionisanih policajaca, agenata za nekretnine, porotnika u sudovima i par investitora koji
nisu imali problema sa gradnjom. Smatram da sam dosta dobro inforniisan, a za to jo§ imam

dokaze:
o natv imam 4 sata sninljenog m

radnju, udruZenje, }

aterijala i to na:




NOVOSADSKA GRADEVINSKA “HOBOTNICA”
ili

' NOVCA I STANOVA-NEMA,
PRAVDA-NEDOSTIZNA,KORUPCIJA?

| GRADNJA | POSLEDICE NELEGALNE GRADNJE U NOVOM SADU

. % Movom Sadu je bezbriino igradeno preko §5 000 objekata u zadnjih 20 godina,koji su nelegalizovani
49 11.03.09.8.0d tog broja je 4 500-5 000 dobilo zeleno svetlo za legalizaciju do 31.12.2012.g,a u toku
= jo3 oko 3 500 stanova koji treba da se prijave 2a legalizaciju.Vrednost nelegalizovanih objekata
grocenjuje se na dve millijarde evra.

Poznato je da su za ove “poslove” pored investitora odgovorni i nadle#ni organi kao 3to su:-

Tako je od stran otkrivena samo jedna grupa prevaranata od
-ko}i su prevarili 50-tak kupaca za 50 000 000 dinara,a takvih je u Novom sadu najmanje jo3 15
grupa. Iz napred navedenog proizilazi da je njih preko 70-tak sigruno prevarilo nekoliko stotina kupaca
¥oiii nece videti svoju nekratninu ,a pojedinci su uplatili davne 1991. Godine ,a firme su steajnim

postupcima.,
Il KLASIFIKACHE LINVESTITORA" PRE\_IARANATA‘

U prvu grupu “investitora” prevaranata spadaju oni koji nisu porusili 25 starih kuéa, na 21 lokacija nisu
ni zapoceli gradnjd,Tekuéi raduni su im odavno blokirani a njih na stotine kupaca od 20 investitito_ra
nikada neée videti svoj stan, a sudski procesi su tek krenuli,a pitanje je kada ée se zavriti.

U drugoj grupi "jnvestitora® prevaranata imamo 16 poruenih kuéa na 12 gradili$ta gde su porudene
stare kuée,iskopane rupe za temelje,a ponegde je azidano prizemlje.Njih 10 investitora su prevarili na
stotine kupaca stanova. Tekuci rafuni su im odavno blokirani-je kod takva 3 investitora kupila
stanove koji su trebali biti gotovi pre 2008. { 2009. Godine i investitorima su isplatili preko 100 000

evra,a gradnja nije ni krenula dalje od temelja.

U trecu grupu ,investitora” prevaranata imamo da su na 20 lokacija zapoteli gradnju i nadogradnju pa
su te gradnje prepustili drugim investiorima ili su se sami kupci organizovali i zavr3ili zapocetu
gradnju.Prvi investitori nisu obavestili kupce nekretnina da su gradnu nastavili drugi investitori pa su




nastali problemi posto su i drugi investitori pojedine stanove prodavali ponovo §to znaéi duplo. Ovde
se pojavljuju i izvoda&i radova koji su trebali dobiti stanove od prvih Investitora,pa su i oni iste
stanove prodavali duplo.Tako imamo prevaru od nekoliko stotina kupaca koji imaju duple ugovore , a

organi pravosuda se &esto stavljaju na stranu investitora prevaranata je prevario porodicu -

a 3 stana,3 garaze i lokal.

U Cetvrtu grupu “investitora” prevaranata gde su na 41 lokaciji njih 30 investitora produiili gradnju na
¢ak 10,15 pa i 20 godina i njihovo zavr3avanje je jo§ u toku ,a ne zna se ni sada kraj gradnje.Kod
navedenih investitora su blokirani tekuéi rauni u dufem vremenskom periodu a firme su u toku

stecaja.Tako je o3teéeno nekoliko stotina kupaca.

U petoj grupi “investitora” prevaranata imamo na 15-tak lokacija su prodavali stanove i lokale po 2,3
pa €ak i 7 puta, a sudski procesi se vode po 6 i vide od 8 godina. je 2010.godine
ispred suda u Novom Sadu demonstrirala sa transparentom dva meseca,
“, posto je njen predmet re$avan vife od 10 godina. Pojedini krivi&ni predmeti u pravosudu u Novom

Sadu nisu ni_poleli da se refavaju,iako su_kriviine prijave podnete pre 5 godin -

Pretpostavlja se da je na ovaj naéin osteceno najmanje 300 kupaca.

Osnovno javno tuziladtvo u Novom Sadu protiv jednog “investitora” na osnovu podnetih krivignih
prijava u toku 2004. 2005. | 2006. Godine podize optuZnicu pod brojem Godini,da bi
istu optuinicu prosirilo i aktiviralo 11,03.2008.g.

U Sestoj grupi “investitora” prevaranata ,kao i &lanova porodice vlasnika stana:U Novom Sadu imamo
vise slu€ajeva gde su podstanari ili neovlagéena lica(buduci naslednici stana) putem falsifikovane li¢ne
karte i punomoéja prodavali ili stavljali pod hipoteku stanove od drugih lica.

_ je kupio stan od nepoznatog podstanara tako 3to je ovaj falsifikovao liénu

kartu pravog vlasnika stana :

u kupili stan od —oji je bio podstanar kod
\Isto tako kao i prethodni slu&aj

Cerka i njen rodak su stavili pod hipoteku na 50 % stana _u

Novom Sadu,posto je stan imao velika dugovanja prema Informatici i drugim komunalnim firmama ,a

da gospoda nije imala nikakva saznanja o tome.

Veliki broj investitora je prodavao stanove tako da je u cenu stana obeéavao da ¢e biti uracunat i
porez na prenos apsolutnih prava {koji je bio 5% a sada 2,5 % od procenjene vrednosti stana).Tako
pojedini “investitori” duguju po nekoliko miliona dinara za neplaéeni porez, a TP su im blokirani na
milionske iznose.Preprodaje stanova'u izgradnji se vrie Zesto puta bez overa u sudu,a kako bi se
izbeglo plaéanje poreza,gde je o$teéeno na stotine kupaca stanova a €esto puta i preko posrednika i
agencija za promet nekretnina,a $to ulazi u zonu organizovanog kriminala.Kao $to je poznato od 70-
tak nabrojanih investitora najmanje njih 20 kada se suoZé sa tim problemima &esto podifu ruke na



sebe,a imamo i jedan slufaj gde se supruga “investitora” obesila posto joj je mui poginuo u
saobradajki.

Poznato je da jedan investitor ima preko 100 tubi,privatnih krivi¢nih tuzbi i kriviénih prijava a proces
se sporo odvija iako se zna da je prevario oko 200 kupaca stanova,od Eega'na jednoj lokaciji 59,2 na
drugoj lokaciji 21 lice. Stanove je prodavao pojedincima ispod svake trzi¥ne vrednosti (250 evra po
kvadratnom metru).

Poznata je &injenica da pojedini investititori koji imaju neprodatih 10,20 pa &ak i viSe od 50 stanova

nisu prijavili poreskim organima navedenu imovinu za oporezivanje.Tako je

% : _méetkom 2012godine u saradnji sa_ opomenula preko 40

©00 Novosadjana za uplatu poreza za imovinu.

Poznato je _ ima preko 7 000 umlih osoba koji su vlasnici stanova,a koji su trebali

biti regulisani naslednim pravom.

L_nemaju taéne podatke koliko je izgradenih kuca i stanova prikljueno na mali broj

elektri¢nih brojila,pa nije ni €udo $to su poiari u dva kafiéa u Novom Sadu odneli 14 mladih ljudskih

Freota.

objavio je podaak da je do 2011. Godine bilo 62 “investitora” koji su

z3oboravill da izmire obavezu za komunalno opremanje zemt§i§ta—je odbila da prikljuci
Zetrdesetak iz razloga $o nisu izmirili obaveze prema toplani. Smeino je kada od jedne vlasnice stana
—otraiuje dug od 248 000 dinara,iako taj stan nema postavljene radijatore. -

Zanimljiva su dva sudska procesa,gde se sude prevareni kupci,gde je jedan “prodao” stan drugome,a
kupac toga stana nije primio novac,ve¢ je novac preuzeo “investitor” prevarant dok u drugom procesu

ovaj drugi kupac tui prvoga jer je mislio da se radi o zameni stanova.

interesantno je da jedan “investitor” izgradio zgradu _ gde se nije znalo ko je

wiasnik parcela.Poznato je da je 40 parcela u Novom Sadu gde se ne znaju pravi vlasnici parcela,a 11
kuéa i zgrada je u fazi rudenja (posebno zgrade i kuée koje su trebali hiti za§tiéenf kao spomenici
; kulture —nekulture,gde se okupljaju narkomani). Pitamo se sta su tu radili organi iz .katastra Novog
Na jednoj lokaciji 2 investitora od dobijaju
dokument za potetak izvodenja radova na istoj lokaciji koji je izdat : 14..11.2003. godine,
23.11.2006.godine (3 dokumenta), 25.09.2008. godine kao i dokument od 5.12.2008 za potetak
izvodjenja radova na jednoj lokaciji.Pitamo se koji je dokumenat validan i zaito je izdavan 4
r\: puta.Zanimljivo je da je drugi investitor nastavio gradnju i koristio dokumenat od januara 2004.
godine koji je trebao biti dokument prvog investitora.Ovaj drugi investitor je dobio 22.12.2008. godine
Refenje o rudenju zapodeze gradnje a isti je gradnjy zavriio 1.11.2008.5to je sme3no,a posebno kada
se zna da je tehni¢ki prijem bio novembra 2-00_8.godine kao i januara 2009. godine.U sudskim




procesima sudije ‘navedena dokumenta oba investitora prihvataju kao gradevinsku dozvolu ito je

smeéno da ne kazem jalosno.

Trebalo bi da policija za privredni kriminal u Novom sadu kaZe koliko je prevarenih kupaca_podnelo
prijavesza prevaru,a tugilagtva da objave koliko je podneto kriviénih prijava i podignuto optuZnica
protiv 70-tak nesavésnih invgstitora.Molimo nadleine sudove da iznesu podatak koliko je njih 70-ak
investitora odgovaralo za kriviéno za prevaru',falsifikovanje dokumenata,utaje poreza‘i drugih krivi¢nih
dela.

Zahtev za nadogradnju jedne etaie ajnvestitor” prevarant je podneo 23,122003. godine ,a isti je
“gkspresno” reden tek 19.01.2006godine( posle 2 godine i mesec dana)

poznata je Cinjenica da su pojedini “jnvestitori” pretili prevarenim ku_pcima,novinarima koji su
objaviljivali tekstove © njihovim prevarama kao i svedocima koji su na sudenjima davali izjave protiv
njih.Pitamo se kada ¢e driava stati iza prevarenih kupaca a ne da to re3avaju novinari,mediji i

Medunarodni sud za Iju__dska pravau Strazburu.

11l SMESNO FALOSNE STRANE KUPOPRODAINIH UGOVORA OVERENIH U SUDU U N. SADU

P, vlasnica placa je u ime investitora potpisivala kupoprodajen ugovore u sudu,
ok je novac uzimao investitor (verovatno znate znasto) . 7

upuje stan od 44 m2,podrumski prostor od 3 m2 i parking mesto u dvoristu
zgrade. ( §to je navedeno U ¢lanu 1 ugovora) Da bi u istom ugovoru u ¢lanu 5 morali da se ordreknu

koritééena podruma i parking mesta.Ugovor nosi broj

-Desetak kupaca u ulici upuje stanove povriine od 12, 14 | 16 metara, @ terase tih
stanova su veliine od 2,5 do 3 m.Po zakonu 0 planiranju i gradnji stanovi ne bi smeli biti manji od 20

m2.

-sedam kupaca kupujli preuredene garaie kao dupleks stanove od 383 m2u ruli‘ci—
. dok se dve garaie U samoj zgradi mogu koristiti za motocikle.

.zapotete divije gradnje koje su vredne najmanje 250 000 pa do 500 000 evra u raskidima
kupoprodajnih ugovora zaobilaze poreske organe , paje normalno da se né placa predvideni porez
koji nije mali gde se ovde ugraduju advokati i drugi sluzbenici.

zZakljuéeni ugovori izmedju vlasnika placeva i investitora u sudu nose jedan rok zavrietka gradnje dok

se sa kupcima zakl]ui‘:uju_.drugi rokovi gradnje izmedju investitora i kupaca a koji se razlikuju i vise od 4’
godine,a zgrade jo3 nisu zavriene zbog neizmerenih dugova investitora.

U pojedinim ugovorima kupci oekuju da se poi‘uﬁi stara kuéa , gde je » investitor” ve¢ izgradio zgradu
, avlasnik placa te kuée nema pojma da mu je kuéa predvidena za rufenje u ulici Bele Njive 30 )

.U velikom broju kupoprodainih ugovora imate slutajeve da su yeli¢ine staneva greska zbog maltera
koji iznosi do 3 % a stanovi su manji i vise od 7 %.



IV NEOBICNA DOKUMENTA GRADSKE UPRAVE ZA URBANIZAM'NOVOG SADA

. #mf pojedinih ,investitora” potkrovlja koja najéedée treba da budu manja od stanova ispod njih su

et fer ista nemaju terasu koja su i po 4 ivise kvadratnih metara pa se postavlja pitanje koju povrsinu
| “yﬁ Imwestiror uplatio u— komunalno opremanje zemljista pretpostavkja se da nije platio za
: m etaju velitine od 350 do 500 m2 ), gde se moie ugraditi ugraditi neki sluibenik iz

g=dfiednarstva pravosuda inspekcija odnosno policija.

] w ulica — pored zgrada koje izlaze na pomenute ulice se grade i

m:aie @ dvoriitima tih zgrada,pa se postavlja pitanje parking prostora,prostora za odlaganje smeca i
| puBews 23 protiv poZarnu bezbednost ,kroz koji ne mogu prodi protiv poZarna vozila.

 Bwwedu 2grada u se nalazi kineski zid duZine 17 m koji su trebali
@SS putari | omoguditi normalan saobraéaj

: poéinje od Futo$kog puta,a zadnji broj 38 se nalazi _ (
_m;eﬁm'!aje bar 10 zgrada) za koje se pretpostavlja da ¢e bii izgradene tek za 10 godina )

imate nekoliko zgrada koji imaju isti broj u zagradi 92 i 94 ,parna strana
“muliswara dok je broj 118 ugraden izmedu brojeva 1041108

wzradena atomska sklonista su privatizovana pa se koriste kao magacini ili poslovni prostori ili su pak
srewredena u podrume koje su investitori preuredili i prodavali kupcima stanova u tim zgradama. (
Fmwpotreba i korupcija ) dok imate pojedinih zgrada u kojima ova sklonidta nisu ni izgradena. -

‘®z%z je to moguée da ne legalizovani objekti,a koji nisu uknjifeni u katastru budu predmet
sspoprodajnih i drugih ugovora gde se vode sudski postupci — legalizovane od strane postupajucih
sucija kako u parni¢énim tako i u krivi€nim postupcima.Postavlja se pitanje kako ono 3to ne postoji u
iawmim dokumentima postoji u presudama i kod istrainih i drugih organa.

v KAKO JE ORGANIZOVANA NOVOSADSKA GRADEVINSKA “HOBOTNICA”

wgkawnom svi prevareni kupci smatraju da je prevaru organizovalo lice koje je primalo novac od
~aivmih kupaca,$to je delimiéno tatno,u tim prevarama sa kupovinom nekretnina su ukljucena i druga

Fiz= wejz navodimo:

S%VESTITORI | SUINVESTITORI su organizovani u“individualna i
WiASCENA LICA koja u ime prethodnih potpisuju upoprodajne ugovore u sudu kao
=munotenici,dok novac ne uzimaju od kupaca sem ako ih yinvestiror” u tome ne ovlasti.

_5OJEDINE AGENCUE | AGENTI koji u ime prodavca-investiroa posreduju kod kupovine i za sebe
szirmaju proviziju od 2, 2,5 i do 3 posto ugovorene cene nekretnine,

_25VOKATSKE KANCELARUE ILI ADVOKATI koji su na strani prodavca —investitora rade zakljucenje
wgowera,za Sta uzimaju od 100 do 300 évra



-DDGOVORNA LICA U KATASTRU koja garantuju kupcima ,investitorima,, da je odredena parcela ili
‘viSe njih bez tereta odnosno hipoteka te da se moie slobodno poéeti sa prikupljanjem ostalih
dokumenata za gradnju, B '

-ODGOVORNA LICA U: GRADSKOJ UPRAVI ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE koji odobravaju
pofetna gradevinksa dokumenta za ruSenje starih kuéa ili nadogradnju prema idejnim refenjima

koja nista ne znaée bez dobijanja GRADEVINSKE DOZVOLE.

Gradevinska dozvola sadrii oko 10 tak glavnih projekata i izmerenja obaveza za komunalno
opremanje zemljidta u ZIG-u '

-GRADEVINSKI INSPEKTORI koji €esto puta dozvoljavaju da investitori zapo&nu »diviju gradnju”, iako
imaju obavezu da sprefe takvu-gradnju i da podnose kriviéne prijave protiv , investitora” i izvodada

radova na tim gradilidtima.

-LICA KOJA VRSE TEHNICKI PRIEM IZGRADENIH OBJEKATA, a u skladu sa odobrenom gradevinskom
dokumentacijom a koja €esto puta kod novih zgrada je ,, jednom etazom vige“.Ova lica nekada moraju
da zaimure da ne vide jedan pa &ak i do tri etaie viSe izgradenih stanova,bez dovoljnog broja

elektri¢nih brojila-strujomera i sli¢no.

-OVERIVACI KUPOPRODAINIH PREDUGOVORA | UGOVORA U SUD'OVIMA, a koji nisu u stanju sve da
pregledaju pa pojedini ugovori zaobilaze poreske organe ,tako da se ne plaéa porez na prenos
apsolutnih prava (5 a sada 2,5 % procenjene vrednosti stana],

-LICA KOJA SU 1zvoDACI POJEDINIH RADOVA NA ZGRADAMA: vodokanalizacionih I grejanja,elektri¢ne
mreie ,tv | video nadzora,telefona,liftova,parketari,keramitari , fasaderi, stolari,bravari i sli¢ni, a koja
za izvedene radove kompenzuju stanove i poslovne prostore u zgradama.

-LICA KOJA ,, FINANSUSKI POMAZU “ - reketasi i zelena$i ,koji za sitne pare uzimaju stanove ili
poslovne prostore i pojavljuju se kao “zastitnici” investitora .

-LAZNI KUPCI STANOVA koji zakljuduju fiktivne ugovore kod advokata investitora.

VI ORGANIZACIJA PREVARANTSKIH FIRMI “INVESTITORA"

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU (D.0.0.) je najéedce bez zaposlenih radnika, ponegde
ima 1-2 lica a najviSe do 3 kod “investitora” prevaranata. Osnivaéki kapital mu iznosi od najmanje od
250 do 500 e,dok ih ima koji imaju &ak do 10 000e.Cesto puta menjaju mesto-sediste firme,kao i
adresu vlasnika,osnivaéa i direktora DOO pojedinci nemaju telefon, poitansko sandude za prijem
sluZbene i druge po3te kao i istaknutu tablu na zgradi gde se nalaze.

STAMBENE ZADRUGE (S2) &iji su osnivaéi,vlasnici | direktori na Eelu te zadruge,dok su zadrzgari Cesto
puta prevarena lica koja udrufuju novac u navedenu zgradu.Sli¢an im je nadin rada,ali imaju nesto vide
od jednog zaposlenog lica koji doéekaju naivne kupce.




ri tih radnji u odnosu na

SAMOSTALNE ZANATSKE RADNIE (SZR) &iji su osnivaéi ,vlasnici i direkto
skopom zemlje,prevozom

gradevinarstuo,kao ,Bog i 3esirdzija “jer se bave ruenjem objekata,i

materijala,a poneki &ak i zidanjem najesce niskom gradnjom (podrum-suteren-i prizemlje)
SAMOSTALNE TRGOVINSKE RADNJE (STR) koje se bave prodajom razne robe,paiza gradevinarsto Eiji
je parketa koji je od

su osnivati Zesto &lanovi pordice,ujedno i vlasnici. Neki nemaju pojma kod proda

drveta,koja je klasa,a keramicke plogice suim raznih nijansi i klasa.
GRADEVINSKE ZANATSKA PREDUZECA nastala pre 20 i vite godina jo3 u doba pre tranzicije,Cijl su
vlasnici, osniva€i|i direktori “brljali” kod gradnje zgrada jo$ u socijalizmu, a sada su se “ispraksovali” da
varaju kupce nekretnina.

iljnijeg graditelja nautili posao i

su pojedinci koji su najée$ée uz nekog ozb
lepe

INDIVIDUALNI GRADITEUI
ina. Obitno imaju luksuzne automobile,

% . onaj drugi “posao” kako da prevare naivne kupce nekretn

4 uredene kancelarije,sekretarice koje naude kome se smeju, a kome kaju da je dotiCni na sluzbenom
; putu (najée3e u inostranstvu zbog drugih vigih obaveza),pa je isti u “romingu” viSe nego u svojoj kuci
* —stanu sa vlastitom porodicom.

5 Vil KAKO TROSE “TESKO STECENI NOVAC” OD PREVARENIH KUPACA

: \”‘

-2a kockanje, provode u letovalistima i zimovalidtima'

-za nakit svojim ,,zabranjenin" ljubavima, ponegde i ne_kretninama :

-za plaéanje malog i velikog reketa drzavnim organima kod dobijanja potetnih gradevinskih i drugih
ﬁ dokumenata - '

-za pladanje sudskih maratonskih procesa advokétima, ponegde i organima u pravosudu, sitnim
sluzbenicima u policijamai inspekcijama '

5 | LOKACUE-KUCE KOJE NISU BILE NI PORUSENE

od 13 tlanova koja je prema podacima_

nos od preko 50 miliona dinara.
a prevarila 55 kupaca
srevarila 40 kupaca
prevario 22 lica

nrevario 26 kupaca
nepoznat broj lica

trebao
R

1. QOrganizovana kriminalna grupa
prevarila 50 kupaca za iz

o
=
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o
=
(=
o
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rebao graditi
rebao graditi

, gde je trebao graditi
gde je trebao graditj
gde je trebao gradj
gde je trebao gradi

de je trebao gradit

Il. LOKACIE'GDE SU PORUSENE STARE KUCE | OZIDANI TEMELI

gde je trebao gradit
gde je trebala graditi
de je trebao gradit
gde je trebala gradit
de je trebao gradit

QLA W

/na ovom gradilidtu je

ogradeno gradiliste i postavljena tabla/
de je trebao gradi

~J

astavljena grad nja u

oo

aprilu 2012.g. posle duZe vremena/

9. de su zapocel
1mtrebala gradi
' gde je trebao gradi
gde je trebao graditi NN investitor

, Ede je trebao graditj




£
£

1t LOKACUE GDE SU ZAPOCELI PRVI, A NASTAVILI DRUGI - INVESTITORI ILI SAMI KUPCI STANOVA

T K

gde je zapote a zavr§ava-iz

a zavréili sami kupci stanova na toj lokaciji

[

W

d

[= AN VLI =

 gde je zapoce

gde je zapoEe- zavrsili sami kupci stanova i lokala na toj
gde je zapoéela—a zavréili sami kupci kao zgradu preko

gde je zapoce
de je zapofeo gradnj
de je zapoteo gradnj
rgde je zapocela gradnj
2012.g. posle duzeg vremena/

I viasnici placa
7
oKaclj!

/nastavijena gradnja maja

e |e zapocCeo gradn]
de je zapogeo gradnj

2 gde Je zapoceo gradnju
Dwo je samo manji broj zapoZetih i zavrdenih zgrada od strane 2 investitora

1

L3

22 LOKACIJE GDE SE DUZE VREMENA GRADE ZAPOCETE ZGRADE , A NE ZNA SE DA LI CE | KADA BITI -

ZAVRSENE

,gde se gradi oko 18 godina

[

i

(]

1

ka

i

epoznat investitor

Lde jo zapotec NN

epoznat investitor

nepoznat investitor-sada je nastavljena gradnja
Neie c opoceo (T

=g g..u i

&




fue je zapocel
K gde je zapolel

ada 5 7
8, gde je zapoEeI-

odo e zapoclela

b, gde je zapocela
gde je zapoteo,

Fegde su zapocel

nadogradnja dupleksa, nepoznat investitor

gde je zapoceo gradnju
gde je nadogradnju od 1-5 sprata zapoceo nepoznati investitor
gde je zapoceo gradnj
gde je zapoleo gradnj

bde je zapocela gradnj

“"

gde je zapocela gradnju
gde je zapofeo gradnj
§. ede je zapoCeo gradnj

. gde je nastavio gradnjy,
36 zde je zapoceo gradnju

37. gde je zapoCeo gradnj
38. , gde je zapoceo nadogradnj
39. gde je zapoteo nadogradnj
Ovo je deo zapocletih gradnji i u toku je njihovo zavriavanje.

V_LOKACIJE GDE SU INVESTITORI PRODAVALI PO 2,3 | VISE PUTA

stanove zavrsio ponovo je prodavao.

10

gde je zapocCeo gradnj-
nadogradnja dupleksa gde je zapoteo gradn}_

de je_rprodao 1 stan 3 puta, 3 stana po 2 puta, 2 garaze 2 putail
lokal 2 puta, a ostalih 30-tak stanova po jednom.Kada je navedenu-zgradu zavriio DOO

iste stanove, lokale i garaZe je nastavio da prodaje ponovo. _
de je investitord zapocCela gradnju 20-tak stanova, a iste

AT SR PSR 2 T AT

R
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, gde je investitcr-izgradio 34, a prodao 55 stanova, tj. 21

duplo prodatih stanova.
, gde je investitor —zapoéeo izgradnju i prodao 20

 gde je investitor _an, sada pokojni| zapoteo

ogradnju ravnog krova na navedenoj zgradi, a zgradu je nastavila firm
i davala iste stanove.
T —

prodavao po 2 puta iste stanove, gde je nepoznat broj prodatih stanova.
gde je investito- zapoteo zgradu sa 15 stanova, a prodao 25
j. 10 duplo

gde je investitor —n zapoteo zgradu sa 15 stanova , a prodao 25
10 duplo

, gde je investitor—zapoéeo gradnju sa 20-tak stanova i 3 garaZe,

a 10 stanova | 3 gara¥e ima duple ugovore.Investitor je izvr§io samoubistvo vedanjem.
0. gde je investitor , sada

? pokojni zapodegigzidao zgradu, gde 10 kupaca ima duple ugovore.
g 11 , gde investitoﬁsu zapoceli izgradnju zgrade sa 12

stanova, od kojih su 6 duplo prodali.
investitor -je prodao 5 stanova po 2 puta i 1 garaiu, a izgradio je
14 stanova.Od kupaca je bio sakupio 84.670.000 dinara ili 800.000 Eura. .

13. de 25 stanova ima preko 30 k a investitor je
14, gde je

prodala 10 duplo stanova :
Ovo je samo delimiéan broj duplo prodatih stanova, a njih ima jo3 najmanje 10-tak lokacija.

stanova po 2 puta.

stanovat

stanova t.
8
1

12

Na molbe, zahteve pa i poznanstvo sa predsednikom suda,tuzila$tva i gradonagelnikom Novog
Sada pojedinci, grupe prevarenih kupaca sa pojedinih lokacija traZili da ih primi i razgovara o
sroblemima niko od nadleznih nije nadao da razgovara sa prevarenim kupcima.
Slede podaci o pojedinim "investitorima" dobijeni

)1 j'el‘“do 2007.3. -
0 stanova , garaZa i lokala,

uspesno zavriio nekoliko desetina zgrada i lamela sa preko

je zapoteo gradnju na slede¢im lokacijama:
( 80 stan, 14 lok.) koje je

11



, ( 130 st. 24 lok.) koje je
koje je zavrsio kasnijF i uselili se kupei
gde je neporusena kuca, broj stanova prodatih nepoznat
trebao nastavi
| nastavio gradnju_, deo
stanova useljeno?

Tacan broj prevarenih kupaca se tek utvrdjuje ( predpostavlja se oko 250)
Iqimamo podatak da je tekuci raéu_lokiran od 19.11.2007.g. na
iznos od 267.775.247,51 dinara ili oko 3,5 miliona evra.Ove banke su se delimiéno

2
naplatile, kao i udski i drugi drzavni organi, a kupcima ostaju
samo sudski predmeti.

Iz stedajne mase gde su se mogle naplatiti navedene bankq e
ostati najmanje 50 kupaca, dok ¢e veéi broj morati da doplati za vec jednom

uplaéene stanove novim investitorima, deo njih nece moéi da uplati pa ¢e ostati i
~ bez novca i bez stana.

¢iji je vlasni_je zapoceo gradnju, negde

=
Je 1 zavrsio zgrade ali nije legalizovao, gde su poznate sledece lokacije:

(P,31Pk), gdeje prodao 59 neizgradenih stanova
gde je izgradio 20 a prodao 50 stanova.

gde je zavrsio zgradu) i ima problema sa kupcima.

neke stanove prodavao duplo), gde je izgradio 34 , a prodao

55 stanova
de je porusio staru kucu

okacija nepoznata

gde je ozidao i omalterisao zgradu, bez ugradjene stolarije

dosta zgrada zapofeo bez potrebne gradevinske i druge
i ima preko 100 krivi¢nih prijava v

& je "investitor” viofj N

neregisirovane agencije za romet_nekretnina:

n, kao agencij
reko kojih je prevario 55 kupaca stanova i to:

gde je zavrSio 20 stanova, uknjizio 16 stanova jer nije imao

dozvoljenu spratnost

Poznato je da je
dokumentacije, pa su sudski postupci u toku.Jmenovan

od strane prevarenih kupaca stanova.

i1 je osnival




. , gde je zapo&eo gradnju sa 11-12 stanova 2003.g. i zgradu
zavr$avaju sami kupci u 2013./14. godini.

° , gde nije porusio staru kuéu pa je lokaciju ustupio drugom
nvestitoru za 18.000 Eura a "zaboravio" 6 kupaca koji su ostali bez stanova,
sudski spor je u toku '

, gde je porusio staru kucu, zapoeo zidanje zgrade duzine 100m,
Sirine od 5-14m i visine-dubine od 6,5 do 7,5m.Ovu zgradu je preko vlasnica
placa ustupio novom investitoru za 40.000 Eura, a oko 40 kupaca je ostalo bez
stanova, garaza i lokala.Novi investitor ne priznaje stare kupce i zapoCetu
gradnju koja je oko 8-10 puta skuplja od primljenog iznosa.Za sudske postupke
angazovano je preko 5 tuzilaca, 20 istraZnih i nadleznih postupaju¢ih sudija sa
preko 15 kriviénih i parni¢nih postupaka.TuZbe i kriviéne prijave su od 2004. do
2010.g., a iznos prevarenih kupaca je preko 1.200.000,00 € i u postupku su

TR,
advokat

rugl su treoall I'zgrade na slede¢im lokacijama:

, gde je stanove trebalo dobiti 26 kupaca i vlasnici placa, zgrada nije

bila n1 porusena, dokumenta su bila falsifikovana, a vlasnici su tek 2011, sklopili

novi ugovor sa drugim investitorom '

. _, gde je prodao preko 22 stana, a zgradu nije ni

zapoceo rusiti,a kamoli graditi, sudski postupak je u toku / bio je pritvore-
saudesnik pusten/ : '

zavréena ali 15 stanova prodavano i po nekoliko puta / 1 stan je

prodat / puta/

LA

&iji je vlasnik_

nije zavr§io sve:
, ¢iji je rok gradnje 31.12.05.
, gde je istu zavrSio ali nije uplatio sve daZbine i kupci

su morali da legalizuju zgradu » _
gde je ozidao samo temelje, i

u takvom stanju stoj1 6 godina
Poznato je da je bio pritvaran u zatvoru, pusten na slobodu, a oko 80 kupaca je

ostalo bez stanova i na drugim nepoznatim lokacijama.

%, m &iji je viasnikjj R jc gradila na vise
soxactja, od kojih je poznato 2 lo acije: :
. é, gde je zapodetu zgradu zavrSio i iste
vore za 1ste stanove. .

stanove ponovo prodavao.Preko 20 kupaca ima ugo

-d— nastavlja gradnju samostalno i zgrada je u zavrinoj

1271, a neke stanove je prodavala i po 2 puta( 10 prevarenih kupaca)

o ', &iji su vlasnici
2 gradili zgrade na viSe lokacija:

|

L 2
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_, gde je umesto kuce od 6-8 stanova napravio zgradu sa 17 stanova,
od kojih je samo 13 legalizovano

. — gde su vlasnici placa i 12 kupaca zavriili i legalitovali | -
navedenu zgradu, i uselili se
. #, gde su zgradu zavrsili drugi investitori, kupci se uselili §
, al1 jod nije sve le g

" o, R T—
gde su - zavrSili zgradu sa velikim kasnjenjem i
a same zgrade

gde su odustali od gradnje
gde je zbog neslaganja sa vlasnicima placa raskinut
ugovor, a dosta stanova Su veé prodati, sudski spor se sporo redava,

iretiostavlia se da neko stoji iza navedenih lica iz vrha vlasti

njegova bivia tasta
agent prodaje 1 drug! 1z agenclje za promet nekretnina
zapoteli su gradnju na sledeé¢im lokacijama:

gde su zgradu savrsili sami kupei sa vlasnicima placa

/ preko puta prethodne lokacije /, gde su isto kupci zavrsili

navedenu zgradu
, gde je posle duZeg vremena raskinuo ugovor sa vlasnicima

placa

gde je takode raskinut ugovor sa vlasnicima placa.
TR r§ i e 7 5T e et \Hadds G4 AAEghO &350y
7, it

Poznato je da je na navedenim lokacijama prodavao stanove, ali je neke osobe iz
pravosuda, policije i drugih organa u. gradevinarstvu " mnogo zaduzio" pa je
pojedinim  kupcima rekao da mu niko ne moYe nista za navedene
malverzacije.Poznato je da postoji negde oko 10-tak zgrada gde j
zavrdio i uknjiZio sve stanove. .

2. &ji su vlasnici
su nastavili gradnju koju je Zapoceo .g. sada

pokojni,

na lokaciji:
. m&je 13 stanova dobilo vise od 35 kupaca
110 Od pretnodnog investitora Kao i drugog investitora.

&iji su vestitori (GG
zapodeli j lokaciji:

nadogradnju raynog krova na sledecoj _
. upaca Ceka da se zavréi oko 15 stanova,

sudski postupak je u toku i neizvestan je za kupce.

1. investitor RN jc zspoceo graduju dve lamele, it )¢

rok gradnje bio 30.1 1.2004.g. gde je takode oSteéeno oko 15 kupaca:

o




o ¢emu se u novinama desto pominje ime
nesavesnog investitora, a i podaci iz-i tuZilastva.Postupak je u sudu
I sporo se re3ava. '

—2 (gde je nadogradnju zavrsio sa dosta problema)
_' &iji je investitor bia_ , gradevinski tehni&ar, imao je

 mslowvnu osudu- presudu za ranije prevare, ali j je i dalje aktivan iako je prevario oko 31
%mpcz za stanove i lokale:

gde je zgrada trebala biti zavrSena pre 6 godina, a
sada se tek nalazi u zavr$noj fazi gradnje zahvaljujuéi kupcima koji su se
udruZili i zavr§ili zapodetu gradnju (2013.godine)

i su investitori 1 vlasnici agencije za nekretnine
su trebali graditi na slede¢im lokacijama:

, gde je neporulena kuéa zbog_néslaganj—e /jedne od

vlasnica stana na navedenoj lokaciji/ |
; gde gradnja nije ni zapodela, zbog imovinsko-pravnih
problema sa vlasnicima placeva.

e ~ gde su investitori bili (Y
. =afe registrovani za gradnju montaznih kuca, su zapodeli gradnju na sledecoj lokaciji:

. —/ nadogradnja ravnog krova na navedenoj

zgradl 1 1zidani dupleksi/, za uzvrat stanarima frebali su da reSe ugradnju

liftova, uredenje spoljne fasade zgrade i interfon za sve stanare i video nadzor.
Deset kupaca ima duple ugovore.

g - -

trebeli rzcrradm preka.]1 stanova na sledeéoj lokaciji, a vlasnicima je trebalo obezbediti

, gde su uzeli novac od kupaca, a ni$ta nisu ni pokusali da
vesno su varali kupce o ¢emu postoji ispitivanje od

koja ima

nisu ni sklopili ugovor o rusenju, a kamoli
gradnju.Na prvoj adresi je zavr§io sve stanove ali oko 10 stanova prodavao
duplo.O tome su, upoznati organi i a novinski
¢lanci su iste objavili.

je gradio duze vremena na lokaciji:

gde je od 12 vlasnika samo 1 dobio stan  21.03.11.g.
gde je neke stanove prodavao i po 2 puta a zgrada je
trebala biti zavrsena jo$ 2004.g. i ista je u zavr3noj fazl a protiv istog je od

15




18.

pa pusten iz pritvora. Tagan broj prevarenih kupaca se tek utvrduje.

_ sada pokojni je kao investitor zapogeo gradnju u:
gde je pojedine stanove prodavao i po 2-3 puta kao i 3
garaZe u dvoristu.Neki kupci su se uselili u stanove, jer niko ne zna koliko je

nemaiju toliko novca koliko je prodato stanova i garaza.Sudski spor je u toku. -

19. U policijskoj akeiji
koji su vide od 50 kupaca odtetili za preko

.000. inara, a to su:
ena grupa je

svesno varala kupce stanova na osnovu la¥nih dokumenata,falsifikata i uz
. pomo¢ pojedinaca iz gradske uprave 1 drugih organa nadleZnih za izdavanje
gradevinske dokumentacije za otpoginjanja gradnje.

20. je prekinula radove na ozidanoj i omalterisanoj zgradi:

{zvodat radova je bi*
gde sada radove izvodi drugi investitor i zavrsava zgradu.

se obesio i u zavrinoj fazi prekinuo gradnju:

21

gde je sklop1o 90 ugovora sa kupcima, iako ima ozidano 40 stanova i 4 lokala.

, privatni preduzimac je trebao zavriiti zgradu jo§ 2007.g. a ista
je u zatetenom stanju.Imenovani je poginuo u saobra¢ajnoj nesre¢i na motociklu

22.

. - gde je bilo dosta propusta

. —gde nije zavrena zgrada
23 ’iji je direktNN jo do sada izgradio-nekeliko-zgrada ni

| ih.nije-legalizovae-pa je pokusao da pastavi sa radovima na sledecoj

lakaciji: - _
: zgrada-bez lifta i stepenista 777

, gde ga Gradevinska Inspekcija zaustavila
« Na vise lokacija je zabrljao sa gradnjom i preprodajom placeva
gde je preprodao lokaciju

i™Ma 4F KrtviEhi R prijevea ;:7;'71 fiaa rma éiqpte Micﬁi :

' i direkto je izgradio -nekoliko zgrada

24, b
R 1cke nisu legalizovane pa je zastaona zzrady

oja je zapoleta jo$ oko

16

sodignuta kriviéna prijava u najmanje 3 slu¢aja.Isti je bio pritvoren

ctanova prodavano duplo i vije putaNakon ostavinske raspraveq
je objasnila.da &e svi biti podmireni, iako je i sama svesna da

je uhapSena grupa od 13 lica iz Novog




oren #§
. Y - i i
£ vlasnik kuce). : ‘
25. =_6ijije direktor (. ozida0 do 70% zgradu u :

1 ° , gde je osteceno 60 kupaca od 2007.g. a 20 stanova duplo je

prodato
Iz ste¢ajne mase htele su da se naplate poverioci nad ovom lokacijom iako ni jedan
dinar nije i$ao iz navedene firme, ve¢ samo radna snaga,alat i ne§to materijala.

ne moZe da legalizuje i zgradu koju je zavrsila jo§

26. _éiji je direktor(i IR ic :ocadila vise zgrada u ulici

2004.g.:

]
. - gde ni'ie zaioéeo iradnju

Prema podacima kupac pobegao iz Srbije.

B dirckior 2 u saradnji sa—su'
izgradili vi$e zgrada u Novom Sadu, ali su napravila zastoj na sledecoj lokaciji:
i e su se uselili kupci stanova iako nemaju

217.

gde je napravljena rupa za izgradnju temelja a zgrada je
trebala biti zavrSena 2009.g. '
» Na dosta lokacija je zabrljao sa gradnjom.

28 i jo dirckto
a firma je nédavno promenila naziv .

* [zgradio je n
'je legalizovao teksredinom god.
gde je drugi investitor zavrSio gradnju 2013.godine-

e

izgradio je viSe zgrada

de

gde je ugradena podstanica za deo zgrade, a kupci imaju
velikih problema sa legalizacijom i pladanjem grejanja.

# &iji je direkto_ je gradio uspesno do

2007.g. ,ali je zapoceo gradnju na lokaciji gde nema novéanih sredstava da nastavi
dalju gradnju.

. “de su poruena stara kuéa i ozidani temelji

. _gdeje zapoteo jedan deo gradnje)

L

¢iji je direkt—e zapodeo gradnju u:
gde je porusio staru kuéu na bifffiok je na broj
ostala stara kuéa neporusena '

le je porusio stare kuce.

2 podacima iz Stampe pobegao ([ Rok cnuta je
iska potraga, a u tuZila§tvu je osloboden krivice za prevare. Uiee {eko dpop 000 din.

17




,iu toku je legalizacija.
je porusio staru kuéu od vlasnika plac i

stanje od 13,06.2008.Sv1 se

ali placeve

gde stanuju i dalje stanari)
pomsw:staruﬂzgradu -
epoznata lokacija gde je zapoceo gradnju sa smenjenim ministrom

_apoceo hotelsko turisticki kompleks

— je bio finansijer stranke koja mu Je okrenula leda.

F privatni preduzima¢ je trebao graditi na sledecoj’
acijl:

dt, su na placevima ozidani temeljx

vlasmk_ za koga se pretpostavlja da je pobegao

1 Je mrtav, a gde se u sudu pojavljuje njegova majka.lsti je u:
gde je prevario oko 20 kupaca
€ ostavio dosta propusta.

— i jo viasnik —je

zapodeo gradnju i ostale nezavrsene lokacije:

— &iji je vlasnlk_ koji je prevario desetak

kupaca za stanove 1 garaze.
ebala je graditi:
gde nije poruéena stara kuéa zbog neslaganja sa vlasnicoin

placa

-w jo zapotiela gradnju
de je zgrada u zavrinoj fazi
. _ , de zgrada nije legalizovana

18
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iji je vlasnik

orugio stare kuée na uglug

0| jc zapoceo gradniju |
gde je : trebao graditi u pasazu

e trebao zaveit zgradu (R

adogradnju

L LA
Lid InJ

ya

je u sudskom sporu

PREGLED INVESTITORA KOJI SU IMALI VELIKIH PROBLEMA ZBOG PROPUSTA
PRETHODNIH INVESTITORA KAO | VLASNIKA PLACEVA ZBOG IMOVINSKO
PRAVNIH ODNOSA

&3, vlasni oji je preuzeo gradnju -
na kojoj je trebao graditi i (ede

je imenovani prodao 10 stanova) '

= —vlasni oji je preuzeo gradnju od vlasnica
o#2ca na kojem je zapocdeo gradnj

-a gde-eé prodao preko 40 stanova,Cetiri lokala i tri




garai-e za zapoéetu gradnju isplatio Kostiéu 40,400 eura iako ta
gradnja iznosi oko 400,000 eura.

62. -oji je uspeéno gradio na vie lokacij ,dobio je
zabranu dalje gradnje u ,gde je trebao graditi
CEREEAET |
—.Ovde se nezna koliko je stanova prodao prethodni

investitor.

o soe ettt

63. —<oji je preuzeo gradnju u ulig
gradnju zapoc‘:ec-,vlasni-J saradnji sa izvodace
—)vde nisu vodili raéuna o interesima vlasnice placa_)j

je ovde trebala dobiti Cetiri stana.

a koju je

SRS T

iz
a

64. —koji su preuzeli dalju gradnju
od DOO

,—Eiji je vlasni

taan broj ostecenih kupaca.

to na sledecim lokacijama: B.

Ovde se nezna

'65.

je nastavio gradnju na ugl-
o R - v=:ni<

.Ovde se nezna koliko je ostec¢eno kupaca kod prvog

investitora.

66,

je zapoteo i zavriio

sudskom sporu izmed
se vodio od 1997. do 2008. god., pri &em
presudu u svoju korist od
~ predvidenih stanova.

L. Sudski spor
e dohio pravosnainu
,ali je i dalje ostao bez

20




su zajedno zapoceli i zavr3ili zgradu _
.po§to su imali problema sa

je zavréio spornu zgradu |_

ba je imao problema sa §

ﬁ _Sje preuzela gradnju o—, koji je

pojedine stanove prodavao po nekoliko puta.

AGENCIJA ZA PROMET NEKRETNINA KOJE SU ZBOG SVOIIH PROPUSTA DOVELI
KUPCE STANOVA,LOKALA | GARAZA U NOVOM SADU.

 osnivata ivlasnik_koja je radila na ,divije”, posto
rovana -a zbog tijih propropusta je navela i prevarila najmanje
Jic= da kupe stanove kod investito_pa su ostali bez stanova i

.6 je v%asnik—,takode radila na , divlje” u periodu od 2003
2 koie vreme je prevarila najmanje 7 kupaca stanova.

» zio rednim brojem 112 su bile prijavljen_,

me 275 tutiladtvo nije nidta preduzelo.

hﬂasmk—, a uz pomot advokata—
s najmanje pedesetak kupaca za stanove u_-|

&iji su vlasnici bili _ i njegov bliski

u prodavali stanove
pre prodaje tekudi racuni suim bili odavno

e ostvarena.
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5._,koja je prodavala stanove i zemijiét-d prevaranta
Vlasnik pla

- ca je bi koji je trebao dobiti stanove od . ) “
1‘!":!5;;_(_\ _ﬁf“ld" -1[ce:,{l ,:,_":

prodali stan vlasnistvo n je prodao njegov podstanar,koji je

falsifikovao li€nu kartu i prodao g

5

falsifikovane li¢ne karte od

8._je prodala'nekoliko stanova ] i

9.4 e oétetila viSe kupaca.

10. iii je vlasni tetila je vise kupaca.

kpividnih, prestupa u privpedi i drugih. nezakonitih dela ninvestitall
prevaranata =& ko jima gu  varalil.naivne kupce nekretnina
~ PALSIFIKCVANJE, zvani¥nil dokumenata pofev od lidne karte, punomis
pobpiaa oftetenih liee, pa i .izrade dokumenata uz pomeé Fehnike G
a2 8 VIEESTBUKA'PR@BaQ&g'ig#aaﬁnd#ineiﬁajéeéée”stanOVa 2 de 7 guﬁa/tr
- _ ZLOUPOTREBA SLUZBENOG POLOZAJA, a sve u ci;jui&giaanagmﬁgagiypri
imovingke Xoristi. za sebe pa i druga pmavna 1 slusbena lica Novog &

_ 7APOCINJANJE DIVLJE GRADNJE, odnosno gradnje bez potirebne gradex

ske, finansijske i administrativne dokumentacije ﬁhajédééf’g&uéajﬁf
_ OBMANA KUPACA, sa ciljem dovodenja u zabludu i ostvarenje prevad
. _ I7BEGAVAKJE PLACANJA POREZA.'T. DRUGIH OBAVEZA prema drZavi Srbi ]
gradu o . .
- delimidno LEGALIZACIJA , PX je. deo zgrade legalizovan a drugl =
g ' o etnir sebno zeljisted

— NEOVLAZCENO . STAVLJANJE HIPOTEEE, na nekretnine posebno o c. B
od vlasnika placeva, 3itave izgradene zgrade pa > Peﬂeﬂlnléaﬁéh ]
: R o b at & 5 ku@@preﬂajﬁi ond

_ U SUDOVIMA OVERAVAJU UGOVORE, keji umesto da: su ¢ , e
nazivaju ugovori o kapari, Zaméni “nepeatpaeée‘lmoylne“ gz‘pgsto,;
doplatama i gliéni shodno madtovitesti advokatima 1gvast1~or ]
; ¢ : SMAMBILJA KSIMILA tojedin firmi 1114

_ KORISGENJE PECATA, STAMBILJA I PAKSINILA mepos i mi 1133
gigoiirmi registrov;ni na kratko vreme:/pojedine na.5~6 mesecl 1
‘ : i NE na 38 bli%é rijatelje,ks

~-PR; NOVCA I IMOVINE na svoje bli%e rodeke, prlda elye,
pERfBigiiAEg?aée ih u dugotrajnim postupcima U sudovima %t%ﬁltl;
_ SARADNJA SA NELEGALIZUVANIM firmama za izradu zgrada, Pﬁeaekﬁnj_
aruge tehnidke i gradevinske dokumentacije -: "
: . i s ima pa i nima pravosuds s
_ PRETNJE kupcima, novinsrilma sycdogimg pa 1 organ.md BoC . el M
Noiﬁgﬁgggu% Ez poéréku pOIiGiae i utiegjnih licnestl U p°11tlcl'q
' : - ama NOFAN: i pma. Hesta boravka, testo el
— MENJANJE MESTA STANOVANJA svoje firme, mes » oy : .
svﬁ?ggAggEvnih zastuptika - advokata, pa ga organl gonjenjs ne 4§

nadu na veé poznatim mestlma

" i 1 4 ary uRomos =28
. _ —— voie ime ovlacen® qu 5 i -
AONTUANTRE T V.QW\‘!-’!’.*.R‘ANJ_E firml na 8 'j _'_.3 ~mamdan i L ﬂll.éni- P il




